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Предложение 

По итогам III квартала 2024 г. 
объем предложения на первичном 
рынке элитного жилья Санкт-Петер-
бурга составил 74 тыс. кв. м, или 
575 квартир и апартаментов. На фоне 
отсутствия нового предложения, кото-
рое пополнило бы рынок в III квар-
тале, а также высокой покупательской 
активности, объем экспозиции про-
должил сокращаться. За квартал пока-
затель снизился на 15% по площади и 
на 16% по количеству лотов. Годовая 
динамика носит еще более выражен-
ный характер: −33% как в кв. м, так и в 
шт. лотов. 

Основу экспозиции составили 
лоты, имеющие жилой статус (квар-
тиры), – 73% от общего объема пред-
ложения, доля апартаментов – 27%. 

В структуре предложения по лока-
циям элитного жилья лидерские пози-
ции сохранила Петроградская сто-
рона, где по итогам III квартала экспо-
нировалось 35% от общей площади 
квартир и апартаментов в продаже. За 
исключением Петровского острова, 
доля которого в структуре предложе-
ния сократилась за квартал на 4 п. п. до 
29%, доли других локаций измени-
лись не более чем на ±1 п. п. 

В III квартале был введен в эксплу-
атацию клубный дом Cheval Court от 
девелопера Vos’hod, а также завершен 
капитальный ремонт дома «Мадонна 
Бенуа» (ГК «Еврострой»). Несмотря на 
завершение строительства двух объ-
ектов, структура предложения по ста-
дии строительной готовности практи-
чески не изменилась за квартал (52% 

 

    



от общей продаваемой площади соста-
вили квартиры и апартаменты в уже 
сданных домах), что обусловлено бо-
лее активным вымыванием предложе-
ния в готовых домах. 

 

Цены 

По данным на конец сентября 
2024 г. средневзвешенная цена пред-
ложения на первичном рынке элитной 
жилой недвижимости составила 
743 тыс. руб./кв. м, увеличившись за 
квартал на 11%. Наибольший прирост 
средней цены был зафиксирован в 
двух комплексах подкласса делюкс – 
Del Arte и «Императорский Яхтъ-клуб» 
(+33% и +26% соответственно), в 
предыдущие периоды характеризую-
щихся более сдержанной ценовой по-
литикой. 

Средняя стоимость лота в экспози-
ции, в свою очередь, увеличилась на 
14% за квартал и составила 
92,9 млн руб. 

 

Спрос 

В III квартале 2024 г. на первичном 
рынке элитного жилья сохранился вы-
сокий уровень покупательской актив-
ности: с июля по сентябрь было реали-
зовано 163 квартиры и апартамента 
общей площадью 21 тыс. кв. м, что на 
39% больше количества сделок 
предыдущего квартала и на 42% 
больше общей площади проданных 
лотов. По сравнению с аналогичным 
периодом 2023 г. объем спроса увели-
чился на 22% в шт. лотов и на 27% в 
кв. м. 

В разбивке по локациям наиболь-
шее число сделок по покупке элитного 
жилья было заключено на Петровском 
острове (56% от общего количества).  

Структура спроса по стоимости ло-
тов продолжила смещаться в сторону 
более крупных бюджетов: доля лотов 
стоимостью от 50 до 90 млн руб. уве-
личилась за год на 11 п. п. и составила 
33% от общего числа сделок. Средняя 
стоимость реализованного в III квар-
тале 2024 г. лота увеличилась до 
73,7 млн руб. 

 

 

 

  

 

 


